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ARSREDOVISNING

Styrelsen foér BostadsrattstGreningen Arenatoppen (769626-2042) far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsiret 2018-01-01 - 2018-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrittsfdreningen har t1l] dndamil at | bostadsritisforeningens hus upplata bostadsiigenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed friimja medlemmarnas

ckonomiska intressen,
Bostadsritisforeningen registrerades den 10 april 2013, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 23
jum 2015 och nuvarande stadgar registrerades den 23 may 2018. BostadsrittsfSreningen, som dr ett

privatbostadstdretag enligl inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt siite i Lund,

Bostadsriusforeningens byggnader uppfordes ar 2013 pa fastigheten Klosterbacken 7 sem fOreningen innehar
med ganderitt. Fastighetens adresser dr Finalgatan 17 A, Finalgatan 17 B och Arenatorget 3 i Lund,

Féreningen ar medlem 1 Samfillighetsféreningen Xlosterbacken GA: 1, som forvaltar Finalgatan, Foreningens

andel dr 17 %.

Féreningen &r ocksd medlem i Samfallighetsforeningen GA:2, som forvaltar ett garage och ulemiljé, Féreningens
andel 8r 46 %.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 11 451
2 12 849
3 38 39207
4 14 1 586
5 1 138

76 6 261
Lokaler, hyresrit 2 614

En av de bada lokalerna, yta 52 m2, har varit outhyrd fram till den | oktober 2(:1&. Fram till dess har hyran betalats

av Bonava. |,
i o

o
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Ordinarie fGreningsstamma holls den 23 april 2018, varvid 36 réstberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstamma angéende inférande av gemensam el samt fullmakt vid Jantméteriforrattning holls den
10 december 2018, varvid 30 rostberattigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhilligt att
senomflra projekiet med gemensamn el

Fdreningen har under aret haft 9 st. protokoliforda samumantriden och niirvaren har varit 94 %.

Styrelsens samimansattning under 4ret efier ordinaric féreningsstimma

Goran Orup ordferande, vald till stimman 2020

Christer Hellstrom vice ordfSrande, vald till stimman 2019

Eva Sigvaldsdotter sekreterare, vald till stimman 2020 avgick 2018-12-31
Hedi Younis atyrelseledamot, vald till siamman 2020

Kristina Swerlander styretseledamot, vald till stamman 2010

Elsa Christersson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Hikan Sundblad styrelsesuppleant, vald till siamuman 2019

Foreningens firma tecknas frutom av slyrelsen, av styrelsens ledaméter, (v 1 [Brening.

Av foreningen vald revisor har varit auktoriserad revisor Liselotte Herrlander p4 lerrlander Revision AB
Malmd med Afrodita Christea pé BoRevision AB Malmd som revisorssuppleant.

Vid frets slut bestod valberedningen av Marie-Louise Hagstrém Remnéus, Peter Johansson och Dan Hellstrém

med Marie-Louise Hagstrdm Remneus som sammankaljande.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantdrer Avtalstyp

Energi Sverige ¢l, elavtal

Krafiringen Nit AB el, nitavtal

Kraftringen Nit AB uppvirmning med {jarrvarme
Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhillsplansavial

Kone hiss

Swedsecure taggsystem och kamera
Hérmann port

Tormax och Greal Security ddrrdppnare

Great Security lis

Moderna Forsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsritstillagg fér foreningens lagenheter.
Bostadsrattstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfSrsikringen.
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Bostadsrittsforeningen Arenatoppen
Org nr 769626-2042

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesikining

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utféris den 16 februari 2018 av styrelsen tillsammans med
underhilisplanerare frdn HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
tpiirdats under hsten. Besikiningen ligger till grund for den &rliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhilisplan. Underhillsplanen, som fOreningen k&per frin HSB Skdne, innehéller kiinda
underhallsitedrder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nir de berdknas genomforas och vad
utgiften for tgérden berdknas uppga till i dagens prislage.

Styrelsen har beslutat att reservera till underhallsfonden motsvarande 30 ér.

Underhall
Inga underhdllsatpiarder har utférts eller planerats under fret.

Ovriga vdsentliga hindelser

- Ett antal nya servicekonirakt har slutits under dret f6r att vidmakthalla en hog servicerivé och ett kostnads-
effektivt tinkande

- Tviarsbesiktning har utforts med oberoende konsult

- Foreningen har fatt bidrag fin Klimatklivet f6r installation av laddstolpar

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 601 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att limna
drsavgifierna ofdrindrade.

Diagram &ver irsavgifternas fériindring under 5 ar, belopp i ki/m? bostadsriittsyta bostdder
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2014 2015 2016 2017 2018
Féreningens bankldn uppgir pi bokslutsdagen till 8% 632 409 kr. Under Aret har féreningen amorterat 48 302 kr.

Féreningens 1an ar placerade med 3 och 5 &rs 13ptid. Ett trefirslan I§per ut i mars 2019.

Medlemsinformation
Antal mediemmar vid rdkenskapsarets bérjan 128
Antal mediemmar vid rikenskapsirets slut 124
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Bostadsrittsféreningen Arenatoppen

Org nr 769626-2042
Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsriitter Gverlatits (forra &ret Sverlits 6 bostadsriitter).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att mer &n en medlem
kan diga samma ligenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en r0st oavsett antalet
innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
Flerarséversikt
B 2018 2417 _ 2016
Nettoomsétining, tkr _ - 5367 _ 5408 o B 3694 ”
Resultat efter finansiella poster, tkr 820 750 421 '_
Egetkapial, tkr | 201 729 200909 200160
Taxeringsvirde, tkr L Ms9a7 145047 145947
varavbyggnad,tkr . 102800 102800 102800
Soliditet | 69% 68% 67%
Arsavgifvm? bostadsriitsyta bostader 601 601 592
Bankskuld/m? bostadsrittsyta - , 14316 14324 14 332
Rintekostnad/m? bostadsréttsyta _ 173 ] 144 113
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) _ 61%  61% 61%
Avsittn. underhillsfond/m? byggnadsyta ) 78 30 34
Avskrivning/m? byggnadsyta 256 307 230
En snittligenhet pd 82 m? kan forenklat sigas vara belanad med 1 173 900 kr vid érets utgéang.
Pa en snittligenhet pa 82 m? beldper en ménadsavgift om ca 4 100 kr/ménad.
Fordndring i eget kapital
Mediems- Upplatelse- Fond yttre -~ Balanserat Arets Totalt
_ _ insatser avgifter  underhall _ resultat resultat
Belopp vid arets
ingang _ 109 825416 89 857 584 420 168 56 496 749 550 200909 213
kééultatdisposition
enligt fOrenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning 749 550 -749 550 0
Styrelsens disposition
av fond for yitre
underhaik:
Reservering till fond
for ytire underhall
enligt underhallsplan 534000  -534 000 _ _ 0
Arets resultat | 820 062 820 062
Belopp vid arets
utglng 109 825416 89 857 584 054 168 272 045 820 062 201729 275
&
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HSH - dar mbjlighetarna bor

Resultatdisposition

Till fSreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av ytre fond

Reservering till fond fér yitre underhall, enhigt underhillsplan

Tanspriktagande av fond for ytire underhall motsvarande arets kostnad [6r planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen [Gresldr fSljande disposition

Batanseras i ny rikning

Bostadsritisforeningen Arenatoppen

Org nr 769626-2042

806 045
-534 000
0

220 062
1092 107

1092 107
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Bostadsritisforeningen Arenatoppen
Org nr 769626-2042

RESULTATRAKNING

Beloppikr

Rérelseintidkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anléggningstiligngar
Summa rdreisekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2018-01-01-
2018-12-31

5367315
257376
5 624 691

-1 680170
-181 237
-138 181

-1 760 650

-3760 238

1 864 453

41 285

-1 085 876

-1 044 391

820 062

820 062

2017-01-01-
2017-12-31

5408 305
123832
5532 137

-1425 441
-208 476
-141 370

-2112 780

-3 888 068

1644 070

10 018

-904 538

-894 520

749 550

749 550
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BALANSRAKNING

Bostadsrittsféreningen Arenatoppen
Org nr 769626-2042

Belopp 1 kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Summa maleriella anldggningstilighngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 6
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

283 614 985
283 614 985

283 614 985

20725
112 283
168 108
301 116

7 800 000
7 800 000

844 113
844 113

8 945 229

292 560 214

285375635
285 375 635

285 375 635

78 350

7 404 089
55779

7 538 217

3504412
3504 412

245 844

245 844

11 288 474

296 664 109

I3
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Bostadsrittsféreningen Arenatoppen
Org nr 769626-2042

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Naot

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet egst kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

199 683 000
954 168
200 637 168

272 045
820 062
1092 107

201729 275

39 578 409
89 578 409

54000

124 854
179322
134 605
759 748
1252 529

292 560 214

199 683 000
420 168
200 103 168

56 496
749 550
806 045

200 908 213

83 635375
89 635 375

45 336
5278 242
178 940
59 298
557 704

6 119 521

296 664 109

Sidad/13



Bostadsrittsfireningen Arenatoppen
Qrg nr 769626-2042
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KASSAFLODESANALYS

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten
Rirelseresultat 1 864 453 1 644 070
Justering fér poster soin inte ingar i kassaflddet
Avskriviningar 1 760 630 2 112780
3625103 3756850
Erhéllen rinta 38912 8 996
Erlagd rinta -1 000 937 -1025 650
Kassaflode frén den iopande verksamhelen fire
forandringar av rorelsekapital 2663078 2740196
Kassaflode frin [Srindringar 1 rorelsekapital
Okning/minskning av rérelscfordringar 6388 36! 1675003
Oling/minskning av rérelseskulder -4 960 394 -1 732 807
Kassaflode fran den I$pande verksamheten 4 091 045 2682 391
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -4§ 302 -48 929
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -43 302 ~48 929
Arets kassaflode 4 042743 2633 462
Likvida medel vid rews bogjan 4 622 361 1 088 899
Likvida medel vid arets slut 14 B 665 104 4 622 361
4042743 2633 462
6\/
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Bostadsriattsféreningen Arenatoppen
Org nr 769626-2042

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsrcdnvism'ngcn &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r.
Avskrivningstiden har dndrats fran 100 ar till 120 &r efier besiut av styrelsen.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan. Styrelsen
ir behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive janspraktagande av, fond for yitre
underhall,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintakter lokaler 1132692 1241 269
Hyresintikter Svrigt 455 829 446 007
Arsavgifier bostader 3753516 3706 368
Intakter pant, dverlitelser 7964 0
Ovriga primiira intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 17 314 14 655
Oresutjimning 0 6
Summa nettoomsittning §367 315 5408 307

2 Driftskostnader 2018 2017
Lipande underhall 226 488 113 124
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0 11 025
Lokalvérd, stidning 0 31405
Snoréjning 22929 15915
Hissbesiktning 2 266 2166
El 135 834 154 260
Uppvirmning 407 961 425 657
Vatten, avlopp - 150 508 132 385
Renhillning 84 276 83000
Kabel-TV, internet 157 253 161 098
Fastighetsforsikringspremier 46 576 47 003
Fastighetsskatt 89 470 110 482
Foérvaltningsavtal 305 745 136 921
Gemensamhetsanliiggning 50 864 0
Summa drift 1680170 1425 441

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 15388 0
Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor 0 711
Kontorsmaterial, tele, porto 4719 0
Bevakning, dvriga riskkostnader 0 91 186
Externt revisionsarvode 15 000 0
Kostnader pant, Gverlitelser 18 781 0
Ovriga forvaltningskostnader 90 301 43 359
Ovriga externa tjanster 23 898 66 710
Medlemsavgifter 13150 6510
Summa &vriga externa kostnader 181 237 208476
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HSB ~ dir mijligheterna bor

4 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen 113 750 116 200
Rilersittning 0 676
Sociala avgifter 74 431 24 494
Summa personalkostnader 138 181 141 370

5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnaderna ar helt avskrivna ar: 2134

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande-  Redov virde
virde nedskrivning avskrivhing period 2018-12-31
Ursprunglig byggnad 211278 000 -3 697 365 -1 760 650 205 810 985
Ursprunglig mark 77 795 Q00 77795000
Byggnader 289 073 000 -2 697 368 -1 760 650 283 614 985
Ackumulerade anskaffningsvérden
ingiende anskaffningsvirden byggnader 211278000 211278000
Inghende anskaffningsvirden mark 77 795000 77795000
Utgaende ackumuierade anskaffningsvarden 289 073 000 289073 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3 697 365 -1 584 585
Arets avskrivningar -1760650  -2112780
Utgaende ackumnulerade avskrivningar -5 458 015 -3 697 365

Redovisat virde 283 614985 285 375635
2018-12-31  2017-12-31
45000000 95000000

7 800 000 7 800 000

42 000 600 42 000 000
1147 000 1 147 000
145 947 000 145 947 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvéarden byggnad - bostider
Taxeringsvirden bypgnad - lokaler
Taxeringsvérden mark - bostader
Taxeringsvarden mark - lokaler
Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Klosterbacken 7
Byggnads- och vardedr: 2013

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan inot 15,

2018-12-31 2017-12-31

6 Ovriga fordringar

Skattekonto 79 950 6415 948

Avrakningskonto HSB Skane 20991 4393
Ovriga kortf fordringar 11342 116 036
0 867 712

Klienimede! SBC

Summa Gvriga fordringar 112283 7404 089
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Bostadsrattsféreningen Arenatoppen
Org nr 769626-2042

HSE - diir méjlighotema bor

2018-12-31 2017-12-31

7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald va 12 478 0
Forutbetald forsikring 15 305 15967
Férutbetald kabel-tv 39 539 38 790
Upplupna rinteintikter 3395 1022
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2003 0
Upplupna hyresintikter 95 388 0
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intékter 168 108 55779
8 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Réntesats Ldptid
Placeringskonto HSB Skéne 0 1000 884
Placeringskonto HSB Skine 0 2503 538
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-02-01 2 700 000 0
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-03-27 400 000 0
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-03-27 4700 000 0
Summa Svriga kortfristiga placetringar 7 800 000 3 504 422
9 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto bank 844 113 245 844
Summa kassa och bank 844 113 245 844

10 Forandring i eget kapital

Specifikation av férindring 1 eget kapital finns i férvaliningsberéttelsen.

11 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Lénelnstitut Rinta Konv datum Amortering
Swedbank Hypotek 1,00%  2019-03-25 24 151 29863 892 29 888043
Swedbank Hypotek 1,45%  2021-03-25 24 151 20863 892 29888043
Stadshypotek 0,89%  2020-03-30 0 209004 625 29904 625
48 302 89632409 89680711
Niista 4rs amortering beriknas uppgé till 54 000 45336
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 89578409 89635375
Genomsnittsriinta vid &rets utging 1,11%
Amorteringar inom 2 - 5 ir berdknas uppg3 till 216 000
Om 5 4r beriiknas nuvarande skulder uppg till 89 362 409
12 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Mervardesskatt 76 053 0
Ovriga kortfristiga skulder 58 552 59 298
Utgaende virde 134 605 59 298
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Bostadsrittsforeningen Arenatoppen
Org nr 769626-2042

MSRB - dir mijjlighetarna bor

413 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017.12-31

Upplupen ¢l 13 400 11 904
Upplupen vénme 355714 59 266
Upplupen sophimtning 7 585 7529
Férutbetalda minavgifter/hyror 458 345 404 969
Upplupna raniekostnader 130 075 45336
Beriiknat arvode [Or revision 15000 15 900
Ovriga upplupna kostnader och foruibetalda intakter 79 629 13700
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 759748 557 704

2018-12-31 2017-12-31

14 Likvida medel vid arets slut

Tillgodohanvanden hos banker ach andra kreditinstinat 544 113 245 544
Kortfristiga, hkvida placeringar 7 820991 4376 517
Sammansittning av likvida medel vid arets siut i kassaflodesanalys 8665104 4622 361

2018-12-31 2017-12-31

15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 89 760 000 89 760 000
Summa pantbrev som stallts som sakerhet for egen skuld 89 760 000 89 760 000

................................

ort och dahun

é::‘z/—”""z“—i. ...... T TV 11 SPM ERUR SV PEPRER e,

Goran Orup

R S P p VA, %\W\JM
Hedi Younis Kristina Swerlander

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Till fSreningsstamman i Brf Arenatoppen, org.nr. 763626-2042

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en ravision av arsredovisningen for Brf Arenatoppen
for &r 2018,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella statining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvattningsberattelsen ar fGrentig med
rsredovisningens Sviga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fr foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen entigt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsniitet Revisorns ansvar. Jag &r
obergende i férhalianda till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dwiigt fullgjort mitl yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tlirackliga och
andamalsentiga som grung for mina uttajanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och ait den ger en rativisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 8ven 10r den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig far att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar Gillampligt, om fohallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandat om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om atl avveckla verksamheien.

Revisorns ansvar

Mina mal 3r atl uppna en rimfig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att |amna en revisionsberétlelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig skerhet & en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garantl f6r att en revision som utfdrs enfigt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Feiakligheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dal av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdtme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utdr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhértar revisionsbevis som Ar tillrackliga och
indamalsenliga fér ati utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasenilig felaktighet tifl f3ljd av
oegentiigheter & higre &n fir en vésentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiga uteldmnandan, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffer jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fér aft
utforma granskningsétgérder som & [&mpliga med hansyn tl
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrefsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

¢ drarjag en siutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsati drift vid uppréttandet av
#rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finrs négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler
férhailanden sam kan teda till betydande tvival om
fdreningens formaga att forisatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen at det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
shuisatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhltandan gdra att en forening inle langre
kan forts&tta verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
oach innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

JSag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksd informera om betydeisefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identiﬁeraz/
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfar en
revision av styrelsens forvaltning 6 Brf Arenatappen for ar 2018
samt ev forslaget lill dispositioner betréffande féreningens vinst
elier Wriust.

Jag tillstyrer att foreningsstémman behandtar resullate! eniigt
forslaget | forvaitningsberatisisen och beviliar slyrelsens ledamoter
ansvarsinhat for rakenskapsaret.

Semysl SNy rrengeeian
g R U e A S

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enfigt denna Deskrivs nammare | avsnitie: Revisoms ansvar.
Jag & obercende i forhallance till foreningen enligt goc
revisorssed | Sverige och har { dvnigt fuligjort mill yrkesetiska
ansvar entgt dessa krav

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat & tilrackhga ooh
andamalseniiga som grund fér mina ultalanden.

A
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget il dispositioner
betriffande féreningens vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detia bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med haneyn till de krav som féreningens verksamhetsari,
omfatlning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapitat, konsolideringsbehav, likviditet och stalining 1 ovngt.

Styrelsen ansvarar or fdreningens organisation ach forvaliningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekanomiska situation och att fillse
att féveningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

medelsforvaltningen ach foreningens exonomiska angelagenhater |

Bvrigt kontrolieras pa eft betryggande séatt.

S R Ao e e
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Mitt m&/ betrafiande revisionen av ftrvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar all innamia ravisionsbevis for alt
med en rimlig grad av skerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamol 1 ndgot vasenliigt avscende:

»  foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan dranieda srsaitmingsskyldighct mol
féreningen, eller

«  phnigot annal sitt handlat i strid med busladsratislagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen elier stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispesitioner av

foreningens vinst efler foriust, och dérmed milt utlatande om detta,

4 alt med rimiig grad av sakerhet bedéma om forsfaget ar fdrenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti (or
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer alt uppticka tgarder eller forsummelser som kan
foranleds ersatiningsskyidighet mot féreningen, eller att att forstag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte ar férenligt
med bostadsraitslagen.

Som &n del av en ravision entigt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instaining under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och forsiaget Wil dispositicner av fdreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka fitlkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pé
min prefessionelia bedémning med utgangspunkti risk och
vasentlighat. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana
Atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulie ha sarskiid
betydelsa tor fAreningens situalion. Jag gér igenom och provar
fattade besiut, bestutsunderiag, vidiagna &igérder och andra
frhaltanden som & relevanta fr mitl uttalande om ansvarsfrihet,
Sem underlag fr mitt uttalande om slyrelsens forslag till
dispositioner beuafiande fireningens vinst eiler foriust har jag
granskal om forslagat &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 21 marg 2018

Lisalotie Herrlander
Auktorisarad revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogdér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint forhallande uppstir
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman foresa hur
Arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhdllsfond ska disponeras.

3. Balansriakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féireningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestdr av fastighetstanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantGrsskulder, &nnu ¢ fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, ciika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskdtsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhdllsplan.

Underhallsutgifter

Utgifier for planerade underhilisitgirder enligt
underhdllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansriikningen och kostnadsfors ver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
p4 vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av dtgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pd grund av dlder och nyttjande.
Genoin att bokftra en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas
anskaffhingskostnaden dver flera ar.

Anléggningstillgangar
Ar de tillgingar som ar anskaffade for [ngvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
$ka i alimanhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r,

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala p&
lingre sikt &#n ett &r.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsé formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dilig likviditet bedoms utifran forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beridknas som fireningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhaiisfond

Till denna fond gbrs Arliga avstittningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhill finns dokumenterat i féreningens
underhélisplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing frin underhélisfonden sker genom omfring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterfring frin underhélisfonden till fritt eget kapital

gdrs i takt med att planerade underhallsitgrder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhdllna 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Diir uttalar sig revisorerna om rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens firslag till anvndande
av Gverskott eller tiickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstémman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



