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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Arenatoppen far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 10 april 2013, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 23 juni 2015 och
nuvarande stadgar registrerades den 23 maj 2018. Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 2015 pa fastigheten Klosterbacken 7 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Finalgatan 17 A, Finalgatan 17 B och Arenatorget 3 i Lund.

Foreningen dr medlem i Klosterbackens Samfillighetsforening GA:1, som forvaltar Finalgatan och Mittlinjen. Foreningens
andel dr 17%. Under 2022 gjorde GA:1 ett dverskott pa 284 495 kr, varav 47 841 kr tillfaller Brf Arenatoppen.

Foreningen 4r ocksa medlem i gemensamhetsanldggningen GA:2, som forvaltar ett garage och utemiljo. Féreningens
andel dr 46%.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok S— _— __Antal . Yam?
1 11 451

2 12 849

3 38 3237

4 14 1586

5 1 138

76 6261

Lokaler, hyresratt 2 614

Det finns tva lokaler for uthyrning, en p& 562 m2 som &r uthyrd t.o.m. 2027-08-14 och en annan pa 52 m2 som &r uthyrd t.o.m
2026-06-30.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-03-30, varvid 29 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Goran Orup Ordf6rande 2024
Caj Lundqvist Vice ordférande 2023
Asa Jonsson Sekreterare 2023
Hékan Sundblad Styrelseledamot 2024
Dan Hellstrom Styrelseledamot 2024
Pia Hovbrandt Styrelsesupplean 2023

Av foreningen vald revisor har varit BoRevision i Sverige AB: Camilla Bakklund och revisorssuppleant BoRevision i Sverige
Carl Fagergren.

Var arets slut bestod valberedningen utav Christer Andersson (sammankallande), Elsa Christersson och Katarina Kristiansson. p
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantirer
Kraftringen nit AB
Vattenfall
Kraftringen

Tele 2

Tele 2

HSB Skane

HSB Skane

Modermna forsakringar
Kone

Hoérmann Svenska AB
Swedsecure
GC-Gruppen

Tormax och Great Security

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Avtalstyp

El, nétavtal

El, elavtal

Uppvéarmning med fjarrvarme
Kabel-TV

Bredband

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Underhallsplansavtal
Fastighetsforsikring (fullvirde)
Hiss

Port

Kamera

Porttelefon och taggsystem
Dérroppnare

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Brf Arenatoppen
Org nr 769626-2042

Arets fastighetsbesiktning har utforts den 3 maj 2022 av styrelsen tillsammans med underhéllsplanerare och fastighetsforvaltare
fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgérdats under hosten. Besiktningen ligger
till grund for den érliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som foreningen képer
frdn HSB Skéne, innehaller kénda underhallsatgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, niir de beriiknas

genomfSras och vad utgiften for atgdrden beridknas uppgé till i dagens prislédge. Efter 5-ars besiktningen har alla anmérkningar

i lagenheterna atgérdats av Bonava/NCC, men inldckage i garage och kéllare kvarstar. Under 2020 anlitad advokat fortsatter,
tillsammans med styrelsen, sitt arbete med att forma Bonava/NCC att atgérda kvarstdende besiktningsanmirkningar.
Forsdkringsbolaget hanterar advokatkostnaden

Underhall

Viss komplettering har gjorts pa garden. Brandlarm har installerats i garaget. Bada atgirderna inom GA:2, tillsammans med Brf

CentralPark.

Ytterligare 12 laddplatser har installerats i garaget. Bidrag har sokts hos Klimatklivet och besked sker under 2023.

Inga planerade underhallsatgérder &r planerade inom de ndrmsta éren.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 592 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov och styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 4%.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 73 500 000 kr. Under éret har foreningen amorterat 2 000 000 kr.

Ett lan pa 22 Mkr har omsatts den 16 mars 2022, bindningstid 5 ar och réntan blev pa 1,96 %. Vi extraamorterade 2 Mkr.
Den 31-12-2022 har vi lan pa 73,5 Mkr. Vi har alltsa amorterat av 16,5 Mkr pa det ursprungliga lanet pa 90 Mkrﬁ
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan - 128
Antal medlemmar vid rakenskapsrets slut 128

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsritter Gverlatits (forra aret Gverlits 8

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att

mer @n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rst.

Flerarsdversikt
. L2220 200 2019
Nettoomsdtming, e 5870 5469 st 54%
Resultat efter finansiella poster, tkr 714 , v 311 584 904
Egetkapital, tkr 204242 203528 203217 202633
Taxeringsvérde, tkr o ) 222080 153682 153 682 153682
-varav byggnad, tkr o ) 154000 143000 143000 143 000
Soliditet, % i 3%  T3% 72% 1%
Arsavgiftm bostadsritsyta bostader s s s s
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 11739 12058 12 507 13 056
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta ‘ 126 109 142 145
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) o 3B3% 49% 51% 53%
Auvsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta - 89 89 89 78
lanspr.tagande underhallsfond/m* byggn . - D 1 29 2
Avskrivning/m® byggnadsyta 21 256 2% 2%
Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
- insatser  avgifter  underhdll  resultat resultat =
Belopp vid arets
ingang ) 109 825 416 89 857 584 2301 752 1232 408 311079 203 528 240
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rékning 311079 -311 079 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 612 000 -612 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -112 520 112 520 0
Arets resultat ) 714 020 714 020
Belopp vid arets
utgang 109 825 416 89 857 584 2801232 1 044 008 714 020 204 242 260

ﬁ
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan

lanspréiktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Brf Arenatoppen
Org nr 769626-2042

1 543 488
-612 000
112 520
714020
1758 028

1758 028

Z
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Resultatrakning

2022-01-01

Brf Arenatoppen

Org nr 769626-2042

2021-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2022-12-31

2021-12-31

5870310 5469 172
30 099 161 256
5900 409 5630 428
-2 194 286 -2 282439
-255074 -452 127
-159 528 -142 232
-1796 701 -1763 780
-4 405 589 -4 640 577
1 494 820 989 851
4988 3757
-785 788 -682 529
-780 800 -678 772
714 020 311 079
714 020 311 079
714 020 311 079
/
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

2022-12-31

Brf Arenatoppen
Org nr 769626-2042

2021-12-31

276 573 927 278 333 033
147 250 184 846

277 536 0
276 998 714 278 517 879
276 998 714 278 517 879
285203 13 982

66 901 94 868

366 161 147 890
718 265 256 740

1 000 000 1 100 000

1 000 000 1 100 000
766 843 816 201
766 843 816 201
2485108 2172 941
279 483 822 280 690 820

Z
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 683 000 199 683 000
Fond for yttre underhall 2 801 232 2301 752
Summa bundet eget kapital 202 484 232 201 984 752
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 044 007 1232 408
Arets resultat 714 020 311079
Summa fritt eget kapital 1758 028 1543 488
Summa eget kapital 204 242 260 203 528 240
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 47 000 000 53 500 000
Summa langfristiga skulder 47 000 000 53 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 500 000 22 000 000
Leverantorsskulder 206 966 267 583
Skatteskulder 227 620 213 640
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 395 395 638 878
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 911 581 542 479
Summa kortfristiga skulder 28 241 562 23 662 580
Summa skulder 75 241 562 77 162 580
Summa eget kapital och skulder 279 483 822 280 690 820
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Kassaflodesanalys

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid darets slut

1 494 820 989 851
1796 701 1763 780
3:291 522 2753 631
4998 4558
-785 788 -758 931
2510732 1999 258
-460 268 154 201
78 982 -7 960 355
2129 446 -5 806 896
-277 536 0
0 -187 976

277 336 =
-2 000 000 5000 000
-148 090 -994 872
1917 090 2911 961
1769 000 1917 090

L4
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vidrde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beriknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sdkerstillande av medel for
underhéll av fSreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén ridkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Nybyggnad bostédder som har virdedr 2012 och senare #r helt befriade frdn kommunal fastighetsavgift i 15 &r.
Brf Arenatoppen har virdedr 2015 och &r dérfor befriad frén kommunal fastighetsavgift till och med ar 2029.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Z
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Noter

Not2 Nettoomsittning 2022-01-01

Brf Arenatoppen
Org nr 769626-2042

2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostider 3706 368 3706 368
Hyresintikt lokaler 1225188 1191 780
Hyresintdkt garage och bilplatser 339833 60 388
Konsumtionsavgift vatten 10 554 6022
Konsumtionsavgift el 398 007 347 243
Konsumtionsavgift virmeavgifter 7 000 3975
Intékt andrahandsupplatelse 6352 5934
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5762 21 890
Ovriga fakturerade kostnader 120 800 85200
Ovriga primira intikter och ersittningar 50 447 40 372
5870 310 5469 172
Ovrigt 30 099 161 256
30 099 161 256
Reparationer -96 110 -160 919
El -598 641 -379 740
Uppviarmning -441 311 -449 092
Vatten -165 280 -162 783
Renhéllning -69 997 -83 898
TV, bredband, iptelefoni -157 157 -155 241
Obligatoriska besiktningar 0 -51 133
Serviceavtal -57 756 -42 517
Hissar serviceavtal & besiktning -2 513 -2 502
Forvaltningskostnader -296 190 -363 162
Forsdkringar -56 313 -65 449
Fastighetsskatt -120 800 -106 820
Periodiskt underhall -112 520 -227 185
Ovriga driftskostnader -19 697 -31 997
-2 194 286 -2 282 439

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler 0 226
Underhall installationer -112 520 -83 085
Underhall dvrigt 0 -144 326
-112 520 -227 185
Externt revisionsarvode -8 013 -18 500
Ovriga forvaltningskostnader -25722 -15 182
Kostnader 6verlatelse och panter -14 168 -33 298
Foreningsverksamhet -5259 -2 142
Kontorsutrustning och -material -2416 -3 274
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5929 -8 031
Konsulter -4 000 -37 500
Forbrukningsinventarier -11 635 -90 147
Samfillighets- och gemensamanldggning -164 112 -229 461
Stamma och styrelse -13 819 -14 592
-255074 -452 127

Not 6  Personalkostnader

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -132 500 -119 000
Ovriga personalkostnader -93 0
Sociala avgifter -26 935 -23 232

-159 528 -142 232

Not 7  Avskrivningar
Byggnader -1 759 106 -1 760 650
Maskiner och inventarier -37 596 -3 130
-1 796 701 -1763780 _,
1
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Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Brf Arenatoppen

2022-12-31

Org nr 769626-2042

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 211 278 000 211278 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 77 795 000 77 795 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 289 073 000 289 073 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -10 739 967 -8 979 317
Arets avskrivningar byggnader -1759 106 -1 760 650
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 499 073 -10 739 967
Utgaende redovisat viirde 276 573 927 278 333 033
Redovisade virden byggnader 198 778 927 200 538 033
Redovisade viarden mark 77 795 000 77 795 000
Fastighetsbeteckning: Klosterbacken 7
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 2015 143 000 000 67 000 000 210 000 000 143 000 000
Lokaler 11 000 000 1 080 000 12 080 000 10 682 000
154 000 000 68 080 000 222 080 000 153 682 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 89 760 000 89 760 000
varay i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 89 760 000 89 760 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Avskrivning gérs enligt linjdr metod under fem ar.

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Arets Investering

Utgaende vérde pagaende nyanldggningar

187 976 0
0 187 976

187 976 187 976
-3130 0
-37 596 -3130
-40 726 -3130
147 250 184 846

277 536

0

277 536

0

Pigéende nyanlidggningar avser ytterligare laddstolpar. Avvaktar besked under 2023 géllande bidrag.

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning HSB
Skattekonto
Ovriga fordringar

12

2156 889
2990 2978
61 755 91 001
66 901 94 868
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 24 154 23 004
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 40017
Upplupna rénteintdkter 2134 696
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 339 873 84 173
366 161 147 890

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 1,20% 2023-01-04 500 000 1 100 000
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-03-01 500 000 0
1000 000 1100 000
Sparbanken Skéne 766 843 816201
766 843 816 201
Niista ars
Laneinstitut Riinteiindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,04% 2023-03-28 26 500 000 0
Stadshypotek 1,96% 2027-03-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 0,60% 2025-03-30 27 000 000 0
73 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 000 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 26 500 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 26 500 000
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 1,13%
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 73 500 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ér 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Mervirdeskatt 10 671 238 459
Personalens kéllskatt 39 746 35697
Arbetsgivaravgifter 26 935 23 232
Ovriga kortfristiga skulder 318 043 341491
395 395 638 878

&
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 135399 147 800
Upplupna réintekostnader 1531 8 864
Upplupen revision 15 000 20 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 525301 365 815
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 234 350 0
911 581 542 479
/3,2 203
Ce{ Lundqvist '\Diﬂ%!m;mﬁ—’ Goran Orup
M ol /
Z . Akz Aoy
Hékan Sundblad Asa Jonsson U

Var revisionsberittelse har avgivits 2023- Z_- (&

WA —_

Camilla Bakklund
BoRevision AB
Revisor vald av foreningsstimman
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Arenatoppen, org.nr. 769626-2042

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arenatoppen for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.§



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Arenatoppen for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmoden ((, /9. 2023
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