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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Arenatoppen far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rilkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrétisforeningens fastighet upplata bostadslagenheter for permanent boende,
samt lokaler till uthyrning. utan tidsbegrinsning och diarmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen,

Bostadsréttsforeningen registrerades den 10 april 2013, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 23 juni 2015 och nuvarande
stadgar registrerades den 23 maj 2018. Bostadsrattsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

har sitt séte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 2015 pé fastigheten Klosterbacken 7 som foreningen innehar
med dganderatt. Fastighetens adresser r Finalgatan 17 A, Finalgatan 17 B och Arenatorget 3 i Lund.

Foreningen dr medlem i Samfillighetsforeningen Klosterbacken GA:1, som forvaltar Finalgatan och Mittlinjen. Féreningens andel
dr 17 %. Under 2019 gjorde GA:1 ett dverskott pa 125 776 kr. varav 21 382 kr tillfaller Brf Arenatoppen. Resterande del, 104 394 kr,
dr 1 arsredovisningen bokad som en skuld till 6vriga medlemmar i GA:1.

Foreningen dr ocksd medlem i Samfillighetsforeningen GA:2, som forvaltar ett garage och utemiljé. Foreningens andel dr 46%.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 11 451
2 12 849
3 38 3237
4 14 1 586
5 1 138

76 6261
Lokaler, hyresritt 2 614

Det finns tva lokaler for uthvrning. en pa 562 m2, som #r uthyrd tom 2026-08-14 och en annan pa 52 m2. vilken ir uppsagd from
2020-09-30.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-09, varvid 24 rostberéttigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Namn Roll Vald till arsstimman
Goran Orup Ordférande 2020
Chnister Hellstrém Vice ordforande 2021
Kristina Swerlander Sekreterare 2021
Hedi Younis Styrelseledamot 2020
Hakan Sundblad Styrelseledamot 2020
Elsa Christersson Styrelsesuppleant 2020
Asa Jonsson Styrelsesuppleant 2020

Av foreningen vald revisor har varit Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB Malmaé.
Revisorssuppleant har varit Afrodita Christea, BoRevision AB Malms.

Vid drets slut bestod valberedningen av Marie-Louise Hagstrdm Remnéus, Dan Hellstriom och Anders Hallin.

A/

Valberedningens sammankallande har varit Marie-Louise Hagstrom Remne‘us.t{
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HSH - dir mdflighatarns har

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantirer

Kraftringen niit AB

Vattentall
Krafiringen
Com Hem
Com Hem
HSB Skane
HSB Skane
Com Hem
Com Hem
Kone
Swedsecure
GC-Gruppen
Hérmann

Tormax och Great Security

Gireat Security

Moderna Forsékringar

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrattstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsriittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Avtalstyp

el, nitavtal

el elavtal

uppviarmning med fjarrvirme
kabel-TV

bredband

ekonomisk och teknisk férvaltning
underhallsplansavtal

kabel-TV

bredband

hiss

kamera

taggsystem och porttelefon
garageport

dérrdppnare

las

fastighetsforsikring ( fullvirde)

Vasentliga hdndelser under och efter raikenskapsaret

Underhall

Brf Arenatoppen
Org nr 769626-2042

Arets fastighetsbesiktning har utforts den 25 februari 2019 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare fran HSB Skane.

Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister. mindre brister har atgdrdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den
arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer fran HSB Skane.
innehaller kiinda underhallsatgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, niir de berdknas genomforas och vad utgiften
for atgdrden beriknas uppga till 1 dagens prisldge

Styrelsen har beslutat att reservera till underhallsfonden motsvarande 30 ar.

Inga storre underhallsatgarder har genomforts under éret.

Framtida underhall
Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren. Det finns garanti p4 fastigheten till och med december 2020.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 601 kr/m? bostadsldgenhetsyia,

Den for ar 2020 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna ofdrindrade.

Arsavgifternas utveckling 4r 2016-2019
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 81 741 808 kr. Under aret har foreningen amorterat 7 890 601 kr.

2015

2017

Under aret har omsittning av ett 3-arslan pa 29 863 892 kr genomforts. Det nya lanet har en rénta pa 0.8 % och foreningen

amorterade 7 863 892 kr sé att det nya lanet ar pa 22 000 000 kr /
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HEB - dir mijlighetarna bor

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets birjan 124
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut 127

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsriitter dverlatits (forra aret dverléts 4 bostadsritter).
Anledningen till aw medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrdtter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet.
Det ska noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en risst.

Brf Arenatoppen
Org nr 769626-2042

Flerarsoversikt
—— . ) 2018 017 2016
Nettoomsatining, thr =l 5498 5367 5408 3694
Resultat efter finansiella poster, tkr o - %04 820 750 421
Eget kapital, tkr e 202633 201729 _ 200909 _200 160
Taxeringsvarde, tkr e e o 153 682 145947 145947 =~ 145947
-varav byggnad, tkr e 18000 0 102800 102800 102 800
Soliditet e % 6% 68% 6%
Arsavgift/m? bostadsratisyta bostader I 601 601 - 601 592
Bankskuld/m? bostadsratsyta '  130%6 14316 143 14332
Rantekostnad/m? bostadsrittsyta e T EE 44 113
Belaningsgrad (skuldftwx-varde) 5% 61% 1% 61%
Awvsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta - - 78 78 3o 34
lanspr. ga_xg_andeﬁiet’hﬁ]lsfom:l."m2 byggn . X 0 T gl — 0
Avskrivning/m® byggnadsyta U . 256 6 307 20
Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yitre Balanserat Arets Totalt
- ~ insatser avgifter underhall Cresultat resultat

Belopp vid &rets
inging 109 825 416 89 857 584 954 168 272 045 820 062 201 729 275
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

iny rikning 820 062 -820 062 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

fér yttre underhall

enligt underhallsplan 565 000 -565 000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -12 597 12 597 0
Arets resultat 904 204 904 204
Belopp vid arets
utging 109 825 416 89 857 584 1506571 539 704 904 204 202 633 479
Resultatdisposition
Till fGreningsstimmans forfogande stir fljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1092 107
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan =563 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 12 597
Arets resultat 904 204
Summa till stiimmans férfogande 1443 908
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1 443 908
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HS8 - diir méjlighatorna bor

Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 5498 112 5367315
Ovriga rirelseintikter Not 3 293 725 257 376
Summa rérelseintikter 5791 837 5624 691
Rdérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 981 804 -1 672 456
Ovriga externa kostnader Not 5 -119 566 -188 951
Personalkostnader och arvode Not 6 -137 782 -138 181
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 760 652 -1 760 650
Summa rorelsekostnader -3 999 804 -3 760 238
Rérelseresultat 1792 033 1 864 453
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 21385 41 285
Rintekostnader och liknande resultatposter -909 214 -1 085 676
Summa finansiella poster -887 829 -1 044 391
Resultat efter finansiella poster 904 204 820 062
Arets resultat 904 204 820 062



WSS - die miligheterna ber Brf Arenatoppen
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 281 854 333 283 614 985
Summa materiella anliggningstillgangar 281 854 333 283 614 985
Summa anldggningstillgangar 281 854 333 283 614 985
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 123 584 20725
Ovriga fordringar Not 9 80 503 112 283
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 352967 168 108
Summa kortfristiga fordringar 557 054 301116
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 3 000 000 7 800 000
Summa korifristiga placeringar 3 000 000 7 800 000
Kassa och bank Not 12 582 637 844 113
Summa kassa och bank 582 637 844 113
Summa omsiéttningstillgangar 4139 691 8 945 229
Summa tillgangar 285994 024 292 560 214
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HSB - dibr mijlighwterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

2019-12-31

199 683 000

Brf Arenatoppen
Org nr 769626-2042

2018-12-31

199 683 000

1 506 571 954 168
201 189571 200 637 168
539 704 272 045
904 204 820 062

1 443 907 1092 107
202 633 479 201 729 275
51807 183 89 578 409
51807 183 89 578 409
29934 625 54000
305 821 124 854

196 650 179 322
539307 110 174
576 959 784 179
31553 362 1 252 529
83 360 545 90 830 938
285994 024 292 560 214
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering fir poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflade fran lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

Brf Arenatoppen

Org nr 769626-2042
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

1 792033 | 864 453

1 760 652 1 760 630

3 552 685 3625103

21 448 38912

-956 244 -1 000 937

2617 889 2663078

-276 046 6 388 361

467 238 -4 960 394

2 809 080 4 091 045

0 0

-7 890 601 -48 302

-7 890 601 -48 302

-5 081 521 4 042 743

8 665 104 4622 361

3 583 583 8 665 104

Z\/'



H8B - dae mbjlighoterna bar Brf Arenatoppen
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

lillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pi byggnaden sker linjért ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 4r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Nybyggda bostdder som har viirdear 2012 och senare #r helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Brf Arenatoppen har viirdear 2015 och dr déirfor befriad fran kommunal fastighetsavgift till och med ar 2029.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
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HS8 - dir mbjligheterna bor

Brf Arenatoppen
Org nr 769626-2042

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3715149 3702210
Hyresintikt lokaler 1 163 894 1 132692
Hyresintdkt garage och bilplatser 368 292 373392
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 12958 14 435
Arsavgift konsumtionsavgift el 126 787 0
Arsavgift konsumtionsavgift viirmeavgifter 5000 36 871
Intdkt andrahandsupplatelse 10016 17314
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 860 7 964
Ovriga fakturerade kostnader 84 156 82 437

5498112 5367 315

Not3 Ovriga rorelseintikter 2019-12-31 2018-12-31

Ovrigt: forsdkringsersattning, ersittning vattenskada m m 293 725 257376
293 725 257 376

Reparationer -483 556 -180 550
El -243 122 -135 834
Uppvidrmning -395 536 -407 961
Vatten -144 470 -150 508
Renhallning -84 217 -84 276
TV, bredband, iptelefoni -154 659 -157 253
Serviceavtal -17 863 0
Hissar serviceavtal & besiktning -2 440 -2 266
Forvaltningskostnader -260 991 -315714
Forsakringar -50 094 -46 576
Fastighetsskatt -106 820 -89 470
Periodiskt underhall -12 597 -75 938
Ovriga driftskostnader -25 439 =26 110
-1 981 804 -1 672 456

Not5 Ovriga externa kostnader 2019-12-31 2018-12-31
Externt revisionsarvode -15 000 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -26 675 -39 781
Kostnader éverlatelse och panter -23 056 -18 781
Féreningsverksamhet -2 130 0
Kontorsutrustning och -material -4 100 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 015 4719
Konsulter 0 -23 898
Forbrukningsinventarier -394 -15 388
Samfillighets- och gemensamanldggning -28 232 -50 864
Stimma och styrelse -15 964 -20 520
-119 566 -188 951

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -116 250 -113 750
Sociala avgifter -21 532 -24 431
-137 782 -138 181

Not7  Avskrivningar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader -1 760 652 -1 760 650
-1 760 652 -1 760 650
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S8 - diir mojlighetorna bor

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Brf Arenatoppen

Org nr 769626-2042

2018-12-31

211 278 000
77 795 000

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 211278 000
Ingaende anskattningsvirde mark 77 795 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 289 073 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

289 073 000

Ingdende avskrivningar byggnader -5 458015 -3 697 365
Arets avskrivningar byggnader -1 760 652 -1 760 650
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 218 667 -5458 015
Utgaende redovisat viirde 281 854 333 283 614 985
Redovisade vdrden byggnader 204 059 333 205 819 985
Redovisade virden mark 77 795 000 77 795 000
Fastighetsbeteckning: Klosterbacken 7
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 2015 98 000 000 45 000 000 143 000 000 137 000 000
Lokaler 9 400 000 1282 000 10 682 000 8 947 000
107 400 000 46 282 000 153 682 000 145 947 000

Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Avrikning HSB 946 20 991
Skattekonto 68215 79 950
Ovriga fordringar 11342 11342
80 503 112 283
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsikring 17 394 15 305
Forutbetald el. viirme. vatten, renhallning 0 12 478
Forutbetald kabel-TV och bredband 39627 39 539
Upplupna rinteintikter 3332 3395
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter: 292614 97 391
Intiikter LKP och Aimo Park, kvartal 4 2019, 352 967 168 108
upplupna intikter el oktober-december 2019

Not 11 Kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 0.70% 2020-01-15 1 100 000 0

Placering HSB 3 man 0,70% 2020-02-04 1 500 000 0

Placering HSB 3 man 0,50% 2020-03-27 400 000 7 800 000

3 000 000 7 800 000

Not12 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31

Sparbanken Skane transaktionskonto 582637 844 113

582 637 844 113

1
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HSB - dir méjligheterna bor

Brf Arenatoppen
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Not13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 109 825 416 89 857 584 954 168 272 045 820 062 201 729 275
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 820 062 =820 062 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 565 000 -3635 000
lansprakstagande
av fond for vitre
underhall -12 597 12 597
Arets Resultat 904 204 904 204
Belopp vid arets utgang 109 825 416 89 857 584 1 506 571 539 704 904 204 202 633479

Not 14  Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum
Nordea Hyvpotek 0,80% 2022-03-16 22 000 000 29 863 892
Stadshypotek 0.89% 2020-03-30 29904 625 29 904 625
Swedbank Hypotek 1,45% 2021-03-25 29 837 183 29 863 892

81 741 808 89 632 409

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51807 183
Amorteringar inom 2-3 ar berdknas uppga till 120 000
Om fem ar beridknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 81 591 808
Finns det Swap-avtal i fSreningen? Nej
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men fSreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 89 760 000 89 760 000
varav i eget fOrvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 89 760 000 89 760 000
Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Mervirdeskatt 61 774 76 D53
Personalens killskatt 34 872 34 121
Arbetsgivaravgifter 21532 0
Ovriga kortfristiga skulder: 421 129 0
Erhallen byggmoms, skuld till Bonava: 290 464 kr 539 307 110 174

Skuld till 6vriga medlemmar i GA:1 104 394 kr
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhillning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

;,LZ ﬁ&&

Géran Orup Christer Hellstrém
Hékan Sundblad Knstu:la Swerlander”

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- 0«/ 0
LB L

Av foreningen vald revisor
s AND
L/ EA0T(E HRRANIER
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2019-12-31 2018-12-31
0 76 699

83 045 130 075

15 000 15 000

478 914 458 345

0 79 629

576 959 759 748

Hedi Younis



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Arenatoppen, org.nr. 769626-2042

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Arenatoppen
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o (dentifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Arenatoppen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tiise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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